URZAD MIASTA OLSZTYNA
Wydziat Urbgnisiyki i Architektury

Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w sprawie projektu dworca PKP
Olsztyn Gtéwny- dworzec autobusowy (do uzytku wewnetrznego).

Komisja w uwagach bedzie opierata sie o swojg opinie z dn. 10.07.2013 r., zapisy MPZP dla
omawianego obszaru oraz zapoznanie sie z aktualnymi wersjami przedstawionymi MKUA w dn.
11.08.2020 r. Komisja nie uczestniczyta w pracach nad tym projektem pomiedzy tymi datami, tym
samym nie zna ustalen pomigdzy stronami ktérymi s Gmina, PKP i Retail Provider oraz innymi
podmiotami.

Ustalenia Komisji

1. Wobec pojawiajgcych sie w 2013 r. koncepcji rezygnacji z samodzielnego obiektu Dworca i
wigczenia tej funkcji w obreb Centrum Handlowego Komisja wyrazita swoj sprzeciw
przeciwko takim rozwigzaniom, wskazujac w swojej opinii z 10.07.2013 r., ze autonomia
funkcji dworca PKP, jego reprezentacyjna forma, plac przestrzeni publicznej oraz powigzania
z czescig PKS oraz z Zatorzem sg dla Komisji podstawowymi kryteriami ocennymi.

2. Obecny uktad funkcjonalny i przestrzenny charakteryzuje sie potgczeniem dworcow w
postaci dwoch prostopadle zestawionych ze sobg bryt wyznaczajgcych pierzeje placu
miejskiego, zaakcentowanych w potudniowej czesci terenu dominantg wysokosciowa
biurowca. Potgczenie funkcjonalne dworcow ma prosty i czytelny uktad, zas na jego trasie
ulokowane sg funkcje ustugowo- handlowe zwigzane z obstugg podréznych. Uktad taki
Komisja uznaje za prawidtowy i zaleca jego dalszego wykorzystanie.

3. Zapisy MPZP okreslajg podstawowe przeznaczenie terenu jako centrum komunikacyjno-
ustugowe tj wezet integracyjny obstugi pasazeréw kompleksowy projekt zagospodarowania
terenu 1UC wraz z zagospodarowaniem komunikacji kolejowej, autobusowej i tramwajowej.
Plan ustala realizacje centrum w oparciu o Placu Konstytucji 3 Maja oraz budowe przejscia
pieszego w formie ktadki lub przedtuzenia tunelu taczacego dworzec kolejowy (centrum
komunikacyjno- ustugowe) z dzielnicg Zatorze.

4. PKP przedstawito koncepcje rownolegtego do przebiegu torow budynku dworca wraz z
funkcjami towarzyszgcymi. Do pozytywow tego projektu nalezy zaliczyc:

- autonomie bryty dworca;
- usytuowanie tworzgce pierzeje placu miejskiego;
- dazenie do odpowiedniej skali;
- cytaty kompozycji architektonicznej obecnego budynku dworca.
- kompleksowe ujecie catej problematyki docelowego rozwigzania funkcji dworca i wezta
kolejowego Olsztyna.
Do negatywow Komisja zaliczyfa:
- brak propozycji kompleksowego rozwigzania obstugi podréznych relacji dworzec
PKP- dworzec autobusowy;
- brak przesadzajacej decyzji o lokalizacji podstawowego poziomu obstugi pasazerow,
skutkujacy rozbiciem tej obstugi pomiedzy hall gtéwny (petniacy role reprezentacyjna)
a poziom podziemia petnigcy rzeczywista role obstugi podréznych (kasy biletowe, punkty
gastronomiczne, toalety);
- brak propozycji ktadki na Zatorze, a w konsekwencji zatozenie potaczenia
z Zatorzem jedynie w postaci tunelu zakoriczonego wielobiegowymi schodami;
- obnizenie znacznej powierzchni przed budynkiem dworca, a tym samym
zredukowanie zagospodarowania powierzchni placu miejskiego przed
dworcem jedynie do funkcji zejscia podziemnego;
- usytuowanie funkcji technicznych i biurowych w miejscu trasy potencjalnego potaczenia
dworcow;



- forma dachu nieprzewidujgca takiego potaczenia.

5. Retail Provider przedstawito koncepcje prostopadtego do przebiegu torow usytuowania
budynku dworca, zaakcentowanego w potudniowej czesci terenu dominanta wysoko$ciowa
hotelu. Do pozytywow projektu nalezy zaliczy¢:

- probe kompleksowego rozwigzania obstugi podrdznych relacji PKP--dworzec autobusowy;
- zamiar potaczenia ktadka centrum komunikacyjno - ustugowego z Zatorzem;

- dgzenie do odpowiedniej skali.

Do negatywow Komisja zaliczyta:

- poddanie autonomii funkcji dworca PKP presji funkcji komercyjnych;

- brak placu miejskiego zawartego migedzy dworcem PKP a kompleksem komercyjnym.

- duza odlegtoé¢ pomiedzy dworcami PKP i autobusowym, stwarzajaca utrudnienie dla
podréznych,

- wstepny sposob rozwigzania funkcji dworca autobusowego.

Whnioski i zalecenia Komisji:

1. Redukowanie w dyskusji roli ktadki nad torami wytgcznie do potgczenia funkcjonalnego
dworca i perondw z Zatorzem jest btedng perspektywa. Jej rola powinno by¢ potaczenie ze
soba dwdch oderwanych przez tory kolejowe dzielnic miasta z uwzglednieniem obstugi
terenu 1UC- co jest istotng réznica. W konsekwencji musi by¢ ona w powszechnym
odczuciu droga pierwszego i oczywistego wyboru na tym kierunku komunikacji pieszej i
rowerowej. Rozwiazanie takie zmniejsza nap6r indywidualnej komunikacji samochodowej
na rejon dworcéw i redukuje obciazenie miejsc parkingowych.

W zwiazku z powyzszym korzystne rozstrzygniecie tego problemu mozliwe jest wyltgcznie w
ramach spdjnego rozwiazania lokalizujacego ktadke w ,srodku ciezkosci” terenu 1UC i w
sposob umiejetny powiazanie jej z dworcem PKP i autobusowym, weztem przesiadkowym
oraz funkcjami handlowo- ustugowymi. Proby potaczenia ktadki wytacznie z budynkiem
dworca z pominieciem innych funkcji moze prowadzi¢ do btednych konkluzji skutkujacych
ztymi rozwigzaniami projektowymi.

MKUA zaleca realizacje ktadki na Zatorze jako powigzania komunikacji pieszej dla catego
obszaru 1UC oraz dzielnic miasta.

2. Nalezy zauwazy¢, ze suma koncepcji obydwu inwestorow tworzy uktad funkcjonalny i
przestrzenny charakteryzujacy sig potgczeniem dworcéw w postaci dwoch prostopadle
zestawionych ze soba bryt wyznaczajacych pierzeje placu miejskiego zaakcentowanych w
potudniowej czesci terenu dominantg wysokosciowa. Uktad taki istnieje obecnie i w opinii
Komisji stanowi wspolny mianownik dla zaprezentowanych koncepcji i nadaje sig,
uzupetniony o ktadke pieszg z Zatorzem oraz nowe funkcje miastotworcze w czgsci
wschodniej obszaru, do dalszego wykorzystania. Sprzyja temu takze stosunkowo niewielka
zmiana wysokosci nowych peronow, projektowanych przez PKP w ramach przebudowy
torowisk, podnoszaca ich rzedng o ok. 15-20 cm (z poziomu 130,25-130,30 do poziomu
130,45).

3 7alecenia dla inwestora PKP na obecnym etapie projektowym:

- rozwazenie mozliwoéci zmian funkcjonalnych w obiekcie dworcowym sygnalizowanych w
opinii jako negatywy;

- zagwarantowanie w obiekcie dworca swobodnego i szerokiego przejscia do przysztych
obiektéw kompleksu ustugowego i dworca autobusowego zarOwno w rozmieszczeniu
funkcji jak i w technologii sciany zewngtrznej umozliwiajace tatwe podtaczenie pasazu
pieszego;

- zapewnienie korytarza nad torowiskami dla przysztej budowy ktadki piesze] prowadzgcej z



,srodka ciezkosci” terenu 1UC na Zatorze, poza budynkiem dworca PKP;

- przeanalizowanie mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych po stronie Zatorza, w

miejscu potaczenia komunikacji pieszej, oraz przeprojektowanie uksztattowania wyjscia z

tunelu w celu zmniejszenia wysokosci schodéw w pojedynczym ich ciggu;

- rozwazenie rozbiérki budynkéw gospodarczych potozonych w sasiedztwie obiektow

poczty. Pozyskany teren umozliwitby bardziej czytelne rozwigzanie zagospodarowania "
parkingow.

mgr inz. arch. Piotr Gadomski
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